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Zona omogenea C.3 - Zona di espansione residenziale
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Zona omogenea B
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Legenda
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AREE SOGGETTE A PARTICOLARI VINCOLI

S31 - Verde pubblico attrezzato per lo sport

Zona omogenea A - Centro storico

Zona omogenea B.1 - Zona di completamento interno

Zona omogenea B.2 - Zona di completamento esterno

H1 - Rispetto cimiteriale

H4 - Rispetto igienico-sanitario

H5 - Rispetto archeologico

H6 - Verde privato

H7 - Rispetto per futura espansione dell'abitato

H8 - Rispetto paesaggistico e naturalistico

H9 - Vincolo idrogeologico
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Zona omogenea C
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B1

C1

Zona omogenea C.1 - Zona di espansione residenziale

Zona omogenea C.2 - Zona di espansione residenziale

C2

D
Zona omogenea D - Artigianale o piccola industria

E1

Zona omogenea E.1 - Zona di sviluppo agro-pastorale

SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE

S3

H1

H7
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E2

Zona omogenea E.2 - Zona agraria intensiva

E3

Zona omogenea E.3 - Zona destinata a pascolo
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MONTE EDU

G.NA SA TAULA

CUC,RU 'E RIU PORCUS

BAU LADU

MONTE MAIORI

CUC.RU SAXIDDA

BR.CU MARESUSUS

BR.CU BREVEXILIS

MONTE PARDIS

SA PERDANDOIA

CONCH' E ARRUNDINI

N.ghe Affogau

C. Satta

C. Demuru

C. Planu Arigau

Funtana s' Isca sa Figu

C. Pisano

C. Figuniedda

Funtana Sulanas

C. Zuddas

sa Domu e Riu e Prunas

C. Leoni

C. Manca

C. Pili

C. Mulargia

C. Sirigo

C. Guardia Forestale C. Demuru
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Riu

Meriagu

Riu

Bremini

Ri
u

s' 
U

ttu
ru

M
an

nu

Riu

Prunas

Riu

Maiori

Riu Ortu

Riu

Porcus

Ri
u

Fi
gu

s

Ri
u

M
aio

ri

Arbus

C. Lobina

420.34

LAGO DI MULARGIA

SIURGUS

436.08

423.94

428.36

431.18

430.04

415.14

456.98

443.96

444.56

422.34

433.18

386.26

362.48

364.20

399.48

384.64

374.40

437.16

388.60

435.24

437.96

375.46

416.30

363.74

345.60

354.06

423.16

384.56

395.90

404.78

397.24

417.62

355.20

373.00

394.02

377.50

314.48

267.16

336.96

326.28

376.00

333.96

265.28

354.92

330.82

403.62

406.46

414.38

372.68

376.00

365.54

374.90

341.22

395.18

354.76

263.74

265.80

334.20

284.32

255.36

274.86

275.44

256.78

277.24

309.64

303.38

302.94

257.84

296.84

284.38

356.02

361.90

370.58

276.62

303.08

306.86

304.04

365.98

274.62

301.84

324.56

368.80

371.12

307.68

324.24

317.30

313.32

332.88

325.22

393.98

285.84

326.28

404.48

383.28

422.26

457.66

434.02

396.52

432.56

427.36

428.50

399.06

403.32

418.30

427.56

417.58

399.52

400.12

394.74

376.44

362.54

404.82

382.54

408.26

414.90

382.54

372.40

338.28

365.34

389.22

378.36

355.96

407.42

407.98

413.40

379.16

366.46

356.24

396.70

365.92

377.30

351.20

293.78

326.80

274.68

340.62

272.94

276.16

331.16

274.58

349.42

334.52

307.00

318.82

316.38

326.40

262.58

314.96

314.52

293.00

299.38

334.50

257.88

295.40

301.92

295.60

276.90

316.12

291.80

292.12

325.96

265.20

282.38

274.96

263.68

278.42

304.38

293.54

373.78

344.38

284.10

289.48

327.38

265.74

263.58

265.94

372.78

337.70

334.38

362.94

394.70

361.58

351.34

333.76

382.58

372.36

354.22

362.12

372.16

374.26

306.10

276.78

294.48

352.46

315.64

305.00

310.60

373.88

303.94

262.00

256.70

315.10

266.52

275.98

364.16

337.99
348.84

356.80

317.48

263.82

262.92

312.30

296.62

541.60

459.09

457.31

TACCU MAIORE

439.26

TUMBA COA DE PRANU
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MONTE MORETTA

G.NA RUINA

MONTE SUREI

SU PITZU DE MATARACUI

ARCU SANTO STEFANO

PITZU ACUTZU

N.ghe Perda Utzei

C. Orru

C. Genn' e Accas

Diga sul Riu Mulargia

Funtana sa Vira Ventosa

C. Argiola Onnari

C. Demontis

C. Minda

C. Pitzalis

C. Pitzalis

C. Anedda
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C. del Guardiano
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Riu
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Riu
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Riu
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Pilai
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G
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du
lo

ni
s

Riu

M
ulargia
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Flumendosa

Riu

Argiola

Neus

C. Lai

K 13

K 13

K 13

K 13

K 13

K 13

K 13

Fiume

LAGO DI MULARGIA

S. STEFANO

C. Pitzalis

P

E

G

U

L

A

R

I

C. Demontis

C. Dessi

360.66

304.86

264.58

254.44

278.66

354.24

302.66

350.64

335.16

351.26

322.26

313.36

305.38
264.00

304.84

275.68

265.32

346.06

353.46

310.46

312.46

274.14

275.26

265.88

264.72

265.08

310.70

303.36

294.52

264.36

266.46

255.70

306.18

293.64

293.40

268.72

263.42

343.80

253.42

264.42

304.92

264.08

400.44

335.20

265.40

266.24

265.61

265.79

265.85

351.34

394.76

394.04

335.26

237.20

244.64

377.22

305.56

245.02

254.46

344.80

305.78

254.52

443.40

237.14

146.76

143.18

278.42

397.44

420.92

263.90

353.70

263.50

207.96

195.54

295.72

336.38

284.52

446.46

403.94

394.14

374.54

304.52

496.66

264.58

260.22

299.54

446.28

434.90

431.88

432.80

424.08

405.56

363.52

332.00

304.42

277.44

255.16

196.10

378.48

397.72

411.12

392.53

345.09

304.43

270.09

273.38

292.26

298.40

271.80

294.62

273.80

194.64

406.20

385.58

244.14

143.44

153.08

345.02

194.76

142.98

194.18

223.96

194.16

244.34

214.44

185.50

245.44

381.06

382.18

344.18

294.72

373.84

478.42

473.40

477.28

461.72

216.06

243.50

453.80

451.66

440.26 443.94

441.54

435.72

438.10

435.06

431.12

431.40

431.72

194.72

323.40

384.46

332.22

325.02

332.58

414.14

344.88

445.54

373.26

442.94

440.34

437.38

344.16

323.38

346.84

432.60

437.72

410.80

411.44

414.02

413.20

353.56

373.40

392.16

394.96

414.22

413.98

420.36

323.50

266.22

287.02

345.52

165.62

155.80

214.78

243.22

245.66

145.32

245.48

414.02

346.10

245.10

223.74

525.30

456.40

445.74

344.88

211.42

195.54

314.24

154.46

125.78

232.08

163.82

124.90

231.40

266.44

154.90

245.48

334.50

356.46

421.94

418.16

422.30

315.50

424.06

424.34

344.44

297.64

426.26

426.54

345.60

430.90

442.52

426.86

413.84

410.30

397.02

358.56

317.86

298.58

359.18

274.60

219.68

194.80

175.26

210.74

166.06

144.26

167.28

213.98

285.50

348.78

332.10

275.26

373.00

371.74

375.42

245.10

209.64

238.46

238.70

223.32

394.12

405.00

418.18

408.56

407.68

413.92

244.36

206.46

134.76

145.96

162.00

233.96

154.54

145.10

234.54

194.88

195.80

353.04

243.68

253.88
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C3

SISTEMA DEI SERVIZI

Legenda

SISTEMA INSEDIATIVO RESIDENZIALE

SISTEMA PRODUTTIVO

Zona omogenea A - Centro storico

Limite amministrativo del Comune di Orroli

Zona omogenea B

Zona omogenea B.2 - Zona di completamento esterno

Zona omogenea C

B2

Zona omogenea C.1 - Zona di espansione residenziale

C2

Zona omogenea E

Zona omogenea C.3 - Zona di espansione residenziale

Zona omogenea D - Artigianale o piccola industria

H6

H4

Servizi e attrezzature pubbliche

H7

D

Zona omogenea B.1 - Zona di completamento interno

B1

S31 - Verde pubblico attrezzato per lo sport

C1

Zona omogenea C.2 - Zona di espansione residenziale

A

SISTEMA DELLA SALVAGUARDIA (1)

H5

H1

E1

Zona omogenea E.1 - Zona di sviluppo agro-pastorale

E2

Zona omogenea E.2 - Zona agraria intensiva

E3

Zona omogenea E.3 - Zona destinata a pascolo

Bosco

H1 - Rispetto cimiteriale

H4 - Rispetto igienico-sanitario

H5 - Rispetto archeologico

H6 - Verde privato

H7 - Rispetto per futura espansione dell'abitato

H8 - Rispetto paesaggistico e naturalistico

H9 - Vincolo idrogeologico

H8

H9

Zona omogenea F  - Zona turistica

F

A

B.2

B.2

B.2

B.2

B.2

B.2

B.2

B.2

B.1

B.1

B.1

B.1

B.1

B.1

B.1

B.1

B.1

E.2

E.2

E.1

E.1

E.5.1

C.3

G.1

G.1

D.3

E.5.1

B.1

D.2.2

D.2.3

D.2.1

D.2.1

D.2.3

D.2.3

C.1

B.2

E.2

E.2

E.2

E.1

E.1

E.1

E.1

E.1

E.1

F.4

H.1

E.1

E.1

E.1

E.2

E.2

E.2

E.2

E.2

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.2

E.5

E.2

C.3

C.3

C.3

C.1

C.3

G.2

G.1

G.2

G.1

G.1

C.1

G.2

G.3

G.5

E.5.2

E.5.2

E.5.1 E.5.2

E.1

E.1

E.1

E.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.2

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.1

E.1

E.1

E.1

E.1

H.2.1

H.2.1

H.2.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

E.5.1

3

G.1

C.3

C.3

R
.3

R.3

R
.3

R.3

R.3

R
.3

R.3

R.3

R.3

R

.
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R.3

H.2.2

H.1

H.1

H.1

H.2.3

H.2.3

H.2.3

H.1

H.1

H.2.3

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.1

H.3

H.3

H.3

H.3

H.3

H.3

H.3

H.3

H.3

H.3

H.1
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H.1
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H.1

H.1

H.1
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R.3

R.3
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H.2.1
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SISTEMA INSEDIATIVO

Zona omogenea D.2 - Insediamenti produttivi commerciali,

artigianali, industriali

Legenda

Zona omogenea A - Centro storico di antica e prima formazione

Limite amministrativo del Comune di Orroli

Zona omogenea B.1 - Tessuto urbano prima metà del '900

Zona omogenea B

Insediamento consolidato di completamento residenziale

Zona omogenea B.2 - Tessuto urbano seconda metà del '900

Zona omogenea C.1 - Espansioni pianificate

Zona omogenea C - Espansione urbana residenziale

Zona omogenea C.2 - Edificato spontaneo (non presente)

SISTEMA PRODUTTIVO

Zona omogenea D.1 - Grandi aree industriali (non presente)

Zona omogenea D.3 - Grandi centri commerciali

Zona omogenea D.4 - Aree estrattive (non presente)

Zona omogenea D - Insediamenti produttivi

Zona omogenea E - Usi agricoli

Zona omogenea C.3 - Espansioni in programma

Zona omogenea E.2 - Aree di primaria importanza

per la funzione agricolo-produttiva

Zona omogenea E.1 - Aree caratterizzate da

una produzione agricola tipica e specializzata

Zona omogenea E.3 - Aree caratterizzate da un elevato

frazionamento fondiario (non presente)

Zona omogenea E.4 - Aree caratterizzate dalla presenza

di preesistenze insediative (non presente)

Zona omogenea E.5 - Aree marginali per attività agricola

SISTEMA DELLA SALVAGUARDIA

Spazi e servizi pubblici e a uso pubblico

Standard urbanistici

SISTEMA DEI SERVIZI

Zona omogenea G.1 - Attrezzature di servizio

Zona omogenea G - Servizi generali

Zona omogenea G.2 - Parchi, strutture per lo

sport e il tempo libero

Zona omogenea G.3 - Aree militari

Zona omogenea H - Salvaguardia paesaggistica

e ambientale

Zona omogenea H.2 - Zona di pregio paesaggistico

Zona omogenea H.1 - Zona archeologica

Aree e fasce di rispetto

Zona omogenea H.3 - Zona di salvaguardia ambientale

Zona omogenea F.3 - Campeggi (non presente)

Zona omogenea F.1 - Insediamenti turistici pianificati

(non presente)

Zona omogenea F - Insediamenti turistici

Zona omogenea F.4 - Nuove aree turistiche

Zona omogenea F.2 - Insediamenti turistici spontanei

(non presente)

H.2.1 - Boschi naturali

H.2.2 - Aree verdi private urbane

H.2.3 - Aree di salvaguardia marginali all'abitato

R.1 - Area di rispetto archeologica

R.2 - Area di rispetto paesaggistico *

R.3 - Area di rispetto dei beni identitari

R.4 - Area di rispetto cimiteriale

R.5 - Fascia di rispetto stradale

R.6 - Fascia di rispetto ferroviaria

1 - Santa Susanna

2 - Posturequara

3 - Funtana Idda (completamento)

4 - Is Ceas 1

5 - Is Ceas 2

6- Santa Maria (completamento)

1 - PEEP Funtana Idda (variante)

2 - PEEP Sa Terra de sa Santa (variante)

3 - Piano di lottizzazione Santa Maria - secondo stralcio

1 - Centro per la divulgazione e la promozione turistica

2 - Stazione della Ferrovia complementare della Sardegna

3 - Cimitero comunale

4 - Casa di riposo comunale

5 - Impianto distribuzione carburanti

6 - Ecocentro comunale

1 - Su Bandidu

1 - Area sportiva comunale Mario Leoni

2 - Campo di tiro al piattello

3 - Centro nautico lago Mulargia

1 - Caserma dei Carabinieri

E.5.1 - Aree del pascolo

E.5.2 - Aree boschive

1 - Sbarramento lago Mulargia

Zona omogenea G.4 - Infrastrutture di area vasta

*Si rimanda alla Tav. B.3.4 Sistema della salvaguardia

Programma di Fabbricazione vigente scala  1:20000 Interpretazione del Programma di Fabbricazione vigente secondo il nuovo PUC scala  1:20000 Piano Urbanisitco Comunale scala  1:20000

Comune di Orroli

Provincia del Sud Sardegna

Regione Autonoma della Sardegna

PIANO URBANISTICO COMUNALE

in adeguamento al

P i a n o  P a e s a g g i s t i c o  R e g i o n a l e

Il Sindaco:

Alessandro Boi

Assessore all'Urbanistica:

Igor Orgiana

Assessore all'Ambiente:

Maurizio Vitellaro

Responsabile dell'Ufficio Tecnico:

Efisio Orrù

Redatto da:

arch. Giovanni Galdieri

Gruppo di lavoro:

Franco Galdieri

Miriam Cambuli

Stefania Nudda

Claudio Pirisi

Antonello Frau

Ettore Crobu

Approvazione:

Adozione:

A.3.2b - Strumentazione urbanistica vigente e stato di attuazione

                     ambito territoriale scala     1:20000

Superfici territoriali (in ettari) delle Zone omogenee in ambito urbano: PdF 1989 e PUC 2022 in

adeguamento al PPR

(1) La Zona omogenea E nella revisione del PUC è stata riorganizzata in base ai risultati delle analisi agro-forestali e della

land capability. Si può notare una notevole riduzione di tali zone, a favore delle zone di salvaguardia H, con l'obiettivo di

riqualificare i paesaggi agrari, conservandone e valorizzandone la vocazione agricola per uno sviluppo economico

sostenibile.

(2) La Zona omogenea F nel PdF vigente comprende l'area turistica nei pressi delle rive a est del Lago Mulargia,

caratterizzata tutt'oggi da strutture ricettive e di ristorazione. Nella revisione del PUC è stata effettuata una ricognizione di

tali strutture ricettive per poi definire un'area di pertinenza adeguata, con l'obiettivo di promuoverne lo sviluppo e

valorizzare le qualità culturali e paesaggistiche del territorio orrolese.

(3) Nella revisione del PUC sono state notevolmente ampliate le Zone omogenee H  di salvaguardia, in primo luogo per

proteggere e tutelare il paesaggio culturale e naturale e la relativa biodiversità, permettendo la promozione di forme di

sviluppo sostenibile. Il sistema territoriale della Salvaguardia comprende l'insieme delle aree agricole e boscate presenti

nel territorio comunale e delle componenti di paesaggio con valenza paesaggistico-ambientale, i percorsi ciclo-pedonali, il

Parco archeologico, il Sistema dei laghi, gli interventi per la riqualificazione ambientale e per la mitigazione del rischio

idraulico.

Se nel PdF le aree di interesse archeologico H.1 venivano riconosciute come aree di rispetto, per le quali persisteva la

zona territoriale sottostante, nel PUC tali aree sono totalmente vincolate, mentre la fascia di rispetto viene mantenuta e

ampliata nelle aree limitrofe alla Zona H.1.

ZONA URBANISTICA DENOMINAZIONE AREA

Totale zone residenziali

Aree S

Zona D

Zona E (1)

Zona F (2)

Zona H (3)

Zone A, B.1, B.2, C

Aree per servizi S.1, S.2, S.3, S.4

Zona industriale, artigianale, commerciale

Zona agricola

Zona turistica

Zona di salvaguardia

ha. 87

ha. 18

ha. 6

ha. 5776

ha. 19

ha. 1664

PdF VIGENTE

1989

PUC REVISIONE

2022

ha. 91

ha. 5

ha. 14

ha. 3790

ha. 4

ha. 3671

(1) Nella reinterpretazione delle zone del

PdF vigente le zone indicate come di

salvaguardia (H1, H4, H5), risultano di

fatto definite come fasce di rispetto.

Vengono quindi rappresentate in

sovrapposizione alle zone omogenee

sottostanti.

A. INDAGINE STORICO URBANISTICA E ANALISI DEL TERRITORIO - A.3 ASSETTO INSEDIATIVO
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